Zalgcznik nr 4 do Szczegolowych Warunkow Przetargu
UMOWA NAJMU
zawarta w dniu ...l roku w Bialymstoku pomiedzy:

PODLASKA KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA NOVA SPOLKA AKCYJNA
z siedzibg w Biatymstoku, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-873 Biatystok, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000246383, NIP 5420200091, nr REGON 000617918, posiadajaca kapitat zaktadowy: ... zt,

oplacony w catos$ci, reprezentowang przez:

- zwang/-ym dalej ,,Najemcg”,

Stosownie do dokonanego przez Wynajmujacego wyboru oferty Najemcy w pisemnym
przetargu nieograniczonym, znak: PKS Nova — DA/11/2021/1, ogloszenie z dnia ........ r.,

zostaje zawarta Umowa o nast¢pujacej tresci:

§1
Najemca os$wiadcza, ze pozostaje/nie pozostaje w zwigzku matzenskim z ............ ,
ul. s e , legitymujaca/-ym si¢ dowodem osobistym wydanym
| v/ AR O serii 1 NUMETZE ..........c.envenn... ,ar PESEL: ... ,

ktora/-y wyraza zgode¢ na zawarcie niniejszej] Umowy przez Najemce.

§2

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia uzytkowa znajdujaca si¢ obok budynku dworca przy
ul. Bohateréw Monte Cassino 8§ w Biatymstoku (dalej: ,,Dworzec”) o 1acznej powierzchni
36,17 m? (dalej: ,Przedmiot Najmu”). Przedmiot Najmu oznaczony jest kolorem

czerwonym na rzucie stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.



Dostepnos¢ w okolicy Przedmiotu Najmu sieci wodociggowej, kanalizacyjne;,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej, elektromagnetycznej ilustruje Zatacznik nr 2 do
Umowy.

Wynajmujacy o§wiadcza, iz posiada tytul prawny do Przedmiotu Najmu.

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze do uzywania w najem Przedmiot Najmu
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci handlowo-ustugowe;j z zakresu gastronomii
przy uzyciu przenosnego pawilonu handlowego (dalej jako: Pawilon), wedlug
zaakceptowanego przez Wynajmujacego projektu tego Pawilonu.

Wynajmujacy zastrzega, iz jakakolwiek zmiana dziatalnos$ci okreslonej w ust. 4, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Zaakceptowany przez Wynajmujacego projekt Pawilonu stanowi zalgcznik nr 3 do
Umowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawie mediow oraz awarie,
a takze szkody z tym zwigzane.

Integralne czg¢sci sktadowe niniejszej Umowy stanowig:

1) Oferta Najemcy,

2) Szczegodtowe Warunki Przetargu wraz z zatgcznikami.

§3

Najemca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt i odpowiedzialno$¢ zapewni¢ sobie Pawilon do
prowadzenia dziatalnosci handlowe;.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania Przedmiotu Najmu, a takze Pawilonu w
nalezytym stanie technicznym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego
oraz ponoszenia odpowiedzialnos$ci z tego tytutu.

Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Najemca nie moze w czasie obowigzywania Umowy dokonywaé¢ w Przedmiocie Najmu
zadnych prac, przerobek i adaptacji, na ktore nie uzyska wczesniej zgody Wynajmujacego
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku potrzeby biezacych napraw,
remontow 1 konserwacji Najemca zobowigzany jest wystapi¢ do Wynajmujgcego o taka
zgode.

Najemca oswiadcza, iz na wlasny koszt i wlasnym staraniem zapewni sobie dostgp do
energii elektrycznej. Wynajmujacy o§wiadcza, ze istnieje mozliwo$¢ wykonania przylacza
elektrycznego i doprowadzenia go do Przedmiotu Najmu za posrednictwem instalacji

elektrycznej nalezacej do Wynajmujacego. Wynajmujacy niniejszym zastrzega sobie



mozliwos¢ wykupu wykonanego przez Najemce przylacza po zakonczeniu okresu
obowigzywania Umowy za kwote, ktéra uiscit Najemca celem zapewnienia sobie
przylacza.

6. Najemca ma prawo do bezptatnego korzystania z toalet znajdujacych si¢ na terenie

Dworca.

§4

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu i nie wnosi on
w tym zakresie zadnych uwag.

2. Najemca zobowigzuje si¢ — co do Przedmiotu Najmu oraz Pawilonu:

1) uzywaé go:

a) zgodnie z przeznaczeniem wylacznie w celu okreslonym w §1 ust. 3 oraz zgodnie z
§2,

b) z dbatoscia o jego stan techniczny, w sposOb gwarantujacy nieprzekroczenie
normalnego zuzycia, wynikajacego z biezacej, zgodnej z Umowa eksploatacji

2) dokonywaé biezacych napraw, remontow i konserwacji oraz utrzymywaé czystos¢
1 porzadek — wlasnym staraniem i na wilasny koszt,

3) nie zmieniac jego przeznaczenia ani nie przeprowadzaé¢ modyfikacji lub adaptacji, ktore
naruszatyby jego substancje,

4) nadzorowac go — wlasnym staraniem i na wiasny koszt,

5) przestrzegaé przepisOw prawa zwigzanych z uzywaniem go, przepisow BHP, przepisow
przeciwpozarowych, przepisow porzadkowych, jak rowniez wewnetrznych zarzadzen
Wynajmujacego,

6) odda¢ go Wynajmujacemu po zakonczeniu Umowy w stanie nie pogorszonym ponad
normalne zuzycie, wynikajace z biezacej, zgodnej z Umowa eksploatacji,

7) nie prowadzi¢ dziatalnosci wymienionej w rozdziale IV ust. 2-5 Szczegodtowych
Warunkéw Przetargu.

3. Najemca nie moze przekaza¢ Przedmiotu Najmu ani jego czgsci do uzywania innemu
podmiotowi, niezaleznie od tytulu prawnego takiego przekazania i niezaleznie od tego, czy
przekazanie takie nast¢puje odplatnie.

4.  Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy oraz mienie 0sob trzech
pozostawione w Pawilonie i jego otoczeniu — odpowiedzialno$¢ w tym zakresie ponosi

Najemca.



Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody Wynajmujacego oraz osob trzecich zwigzane
z korzystaniem przez Najemce¢ z Przedmiotu Najmu i prowadzeniem przez Najemce

dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu.

§5

Tytulem wynagrodzenia, Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu, z zastrzezeniem ust. 3,

czynsz miesigczny w wysokosci ...... zb (slownie: ...

zhotych ... groszy) netto. Wynagrodzenie powigkszone bedzie

o podatek VAT wedlug aktualnie obowigzujacej stawki.

Pierwszy czynsz najmu okre$lony w ust. 1 bedzie naliczany od dnia ...............

W przypadku wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych, wynagrodzenie podlega

kazdorocznie powigkszeniu stosownie do wskaznika wzrostu cen towarow i ustug

konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Zmiana
wysokos$ci wynagrodzenia w ten sposob nie wymaga zmiany niniejszej Umowy.

Poza czynszem Najemca ponosi kazdomiesigecznie nastepujace koszty:

1) koszty energii cieplnej - kazdomiesigcznie w nastepujacy sposob: proporcjonalnie do
najmowanej powierzchni, wg stawki cen, jaka stosuje w danym sezonie grzewczym
dostawca energii cieplnej Wynajmujacego (opcjonalnie),

2) koszty energii elektrycznej — kazdomiesiecznie w nastepujacy sposob: ilo$¢ zuzytej
energii elektrycznej (wg wskazan podlicznika) pomnozona przez stawke cen, jaka
stosuje dostawca energii elektrycznej Wynajmujacego,

3) koszty wywozu odpadéw — kazdomiesiecznie w nastepujacy sposob: 1m? odpadow
pomnozone przez stawke cen, jaka stosuje przedsigbiorstwo wywozu odpadow

wzgledem Wynajmujacego.

Wszystkie koszty, o ktorych mowa w ust. 5 zostang powiekszone o podatek VAT wedlug

aktualnie obowigzujacej stawki.

5.

Czynsz, a takze koszty okreSlone w ust. 4 ptatne sa z dolu, w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT w tym zakresie przez Wynajmujacego. Wynajmujacy bedzie
wystawiat faktury VAT pierwszego dnia roboczego kazdego miesigca.

Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ terminowosci optacania swoich naleznosci
wzgledem Wynajmujacego. Wszelkie koszty wynikle z opodznienia w platnosciach

obcigzaja Najemce.



§6

1. Strony bedg dokonywac rozliczen naleznos$ci w nastepujacy sposob:
1) Najemca bedzie dokonywat rozliczen z Wynajmujacym:
a) na stanowigcy wlasno$¢ Wynajmujacego rachunek bankowy numer ........, lub
b) na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego w fakturze VAT, w
ewentualnej nocie ksiggowej, w rachunku lub w wezwaniu do zaptaty.

2) Wynajmujacy bedzie dokonywal ewentualnych rozliczen z Najemca na stanowiacy
wlasnos¢ Najemcy rachunek bankowy
111001, oSSR .

2. Sposob rozliczen okreslony w ust. 1 nie wylacza mozliwosci dokonywania przez strony
rozliczen na zasadach ogélnych, wynikajacych z przepiséw prawa, w tym dokonywania

potracen.

§7

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy 6 lat, poczawszy od .... r.
Wynajmujacy zastrzega przy tym, iz na pisemny wniosek Najemcy przewiduje mozliwosé
przedtuzenia tej umowy o kolejne 4 lata przy jednoczesnej podwyzce dotychczasowego
czynszu netto o 15%.

2. Rozwigzania Umowy moga dokonac:

1) kazda ze Stron z zachowaniem 12-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku wystapienia istotnej okolicznosci, ktorej
nie mozna byto przewidzie¢ w dniu podpisania Umowy,

2) ze skutkiem natychmiastowym — Wynajmujacy, w przypadku:

a) gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu lub innych $wiadczen
pieni¢znych wynikajacych z Umowy co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
a Wynajmujacy uprzedzi Najemce na pismie, udzielajac mu dodatkowego
terminu miesi¢cznego do zaplaty zalegtego czynszu,

b) naruszenia przez Najemce Umowy, w szczegdlnoSci naruszenia postanowien
okreslonych w § 4 Umowy,

3. Najemca zobowigzany jest oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujacemu Przedmiot Najmu do
ostatniego dnia obowigzywania Umowy, a w przypadku rozwigzania Umowy w terminie 7

dni od jej rozwigzania.



4. W przypadku niewywigzania si¢ z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, Wynajmujacy
moze usung¢ rzeczy Najemcy 1 wej$¢ w posiadanie Przedmiotu Najmu samodzielnie. W
takim przypadku Wynajmujacy nie ponosi wzgledem Najemcy odpowiedzialnosci za
rzeczy pozostawione w Przedmiocie Najmu (Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci

za sktadowanie i mozliwg ich utrate).

§9

1. Najemca zobowiazuje si¢, ze tytulem zabezpieczenia zaptaty nalezno$ci wynikajacych
z Umowy, w szczeg6lnosci czynszu najmu, optat o ktérych mowa w § 5 ust. 4, a takze
kosztow, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 oraz ewentualnego odszkodowania za uszkodzenie
lub zniszczenie Przedmiotu Najmu, bedzie utrzymywal przez caty okres trwania Umowy
kaucje gwarancyjng w wysokosci 3.500 zt.

2. Kwota kaucji gwarancyjnej lub jej niewykorzystana czgs¢ podlegaé bedzie zwrotowi na
rzecz Najemcy w terminie 30 dni od daty protokolarnego zwrotu Przedmiotu Najmu przez
Najemceg, pod warunkiem wywigzania si¢ przez niego z wszelkich zobowigzan

finansowych wobec Wynajmujacego wynikajacych z Umowy.

§10
Strony zgodnie postanawiaja, ze listy polecone wystane na ponizsze adresy beda uznawane

za dorgczone:
- Wynajmujacy: ....ooeevineieiiiiiiieineeene,
-Najemca: .....ooovvvvviiiiinnnnnn.

§11

1. Cesja wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej Umowy wymaga zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

2. Zmiana Umowy (W tym jej uzupetnienie), a takze wszelkie o§wiadczenia stron prowadzace
do tego, ze Umowa nie bedzie obowigzywaé wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszelkie ewentualne spory dotyczace niniejszej Umowy strony poddaja sadowi
powszechnemu wtasciwemu miejscowo dla miasta Biategostoku.

4. Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po

jednym dla kazdej ze stron.



WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

MALZONEK NAJEMCY:

Zataczniki:
1. rzut parteru Dworca z oznaczonym kolorem czerwonym Przedmiotem Najmu,

2. rzut sieci ilustrujacej dostepnos¢é mediow,
3. projekt Pawilonu.



